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AKTUELL Die letzten Wohnobjek-

te ohne richtiges Heizsystem, die

teilweise aus der Zwischenkriegs-
zeit stammen, werden in Vorarl-
berg einer Sanierung zugefiihrt.

Flir Gebdude, die bis spitestens

8. Mai 1945 fertiggestellt wurden,

gelten spezielle Regelungen in Be-

zug auf die Mietpreisgestaltung.

Sie fallen in den Vollanwendungs-

bereich des Mietrechtsgesetzes

(MRG), welches Hochstgrenzen

fir die Mietpreise festlegt. Jede

Wohnung wird entsprechend ih-

rer Ausstattung in eine Katego-

rie eingeteilt, die den zuldssigen

Mietzins pro Quadratmeter fest-

legt. Es gibt Obergrenzen und Un-

tergrenzen, die das Gesetz fest-
legt, um eine faire Mietstruktur zu
gewihrleisten.

e Kategorie-A-Wohnung: Eine
Wohnung der Kategorie A
verfiigt tiber Zimmer, Kiiche,
Vorraum, Bad, WC, Heizung
und Warmwasser sowie iiber
mindestens 30 m> Wohnnutz-
flache. Der zulédssige Mietzins
liegt hier bei € 4,23 pro m>.

e Kategorie-B-Wohnung: Eine
B-Kategorie-Wohnung hat die
gleiche Ausstattung wie eine

von Altbauten

In Vorarlberg zwar selten, aber vorhanden, sind Wohnungen ohne Heizung.

,Ob der Mietzins fiir
den Altbau ange-
messen ist, erklart der
Immobilienexperte.*
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A-Kategorie-Wohnung,  nur
fehlt hier die Heizung. Fiir die-
se Wohnungen gibt es keine
Mindestwohnnutzfliche und
der zulédssige Mietzins betragt
€ 3,18 prom®.

Kategorie C-Wohnung: Diese
Wohnungen sind wie B ausge-
stattet, verfiigen jedoch nicht
iiber ein Bad, sondern nur iiber
eine Wasserentnahmestelle in
der Wohnung. Der Mietzins
hierfiir betrdgt € 2,12 prom®.
Kategorie-D-Wohnung (brauch-
bar): Wie eine C-Kategorie-

Wohnung, aber ohne WC (z. B.
aufder Etage oderim Treppen-
haus) und ohne Wasserentnah-
mestelle. Auch hier betragt der
Mietzins € 2,12 pro m>

e Kategorie-D-Wohnung  (un-
brauchbar): Ahnlich wie eine
brauchbare D-Kategorie-Woh-
nung, aber mit unbrauchbarer
Ausstattung, keinem WC und
keiner Wasserentnahmestel-
le. Der zulassige Mietzins fallt
hier auf € 1,06 pro m*.

Es ist wichtig zu beachten, dass
die Ausstattungskategorie von

ALTBESTAND. Wer in einer Wohnung
lebt, die in der Zwischenkriegszeit
errichtet wurde, profitiert meist von viel
Griin und teils groBziigigen Grund-
rissen, muss aber in puncto Dammung
und Heizsystem Abstriche in Kauf
nehmen.
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dem Zustand der Wohnung zum
Zeitpunkt des  Mietvertrags-
abschlusses abhingt. Fehlt ein
Ausstattungsmerkmal, kann eine
hohere Kategorie erreicht werden,
wenn ein oder mehrere Merkmale
einer hoheren Kategorie dieses
ausgleichen.

In ,Immobilien aktuell” geben
@ die VN in Zusammenarbeit
- mit der Fachgruppe der

Immobilien- und Vermégenstreu-

hdander der Wirtschaftskammer
Tipps fiir den Immobilienbereich.




